Satzung

uber die
Erhebung
der
ErschlieBungsbeitrage
in der

Gemeinde Heuthen

[ErschlieBungsbeitragssatzung]
[ErschiBeitSatz]



Satzung

uber die
Erhebung
der
ErschlieBungsbeitrage
in der

Gemeinde Heuthen

[ErschlieBungsbeitragssatzung]
[ErschiBeitSatz]



Auf der Grundlage des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. derzeitig giiltigen
Fassung und den §§ 19 und 22 Abs. 3 Satz 1 der Thiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thidringer Kommunalordnung — ThirKO), in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBIl. Nr. 2, S. 41), erldsst die
Gemeinde Heuthen auf Beschluss Nr. 90 — 31/2004 des Gemeinderats (GemR)
vom 28. April 2004 nachstehende ErschlieBungsbeitragssatzung (Ersch/BeitSatz):

§ 1 - Erhebung von Erschlieffungsbeitrdgen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB (§ 127 ff) und dieser
Satzung erhoben.

§ 2 - Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand ftir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart:

Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist;

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

b) mit 3 und 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zulassig ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wanderwege) mit
einer Breite bis zu 5 m;

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m;

5. Parkflachen,



(2)

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdaB Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundsticke;

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Griin
anlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBert sich die in Abs. 1 Nr.

1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3)

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten so gilt fir die gesamte

Verkehrsanlage die gréBte Breite.

(4)

(5)
a)
b)

d)

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten flir
den Grunderwerb und die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen,

die erstmalige Herstellung

= der Fahrbahn einschlieBlich des Unterbaus und der Befestigung der Oberflache,
= der Rinnen und Randsteine,

= Radwege,

= der Gehwege

= der Beleuchtungseinrichtungen,

= der Entwasserungseinrichtungen,

= der Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.



(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermodgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei zu den Kosten flir den Erwerb der Flachen flr
ErschlieBungsanlagen im Falle einer erschlieBungspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4, 2. Halbsatz, auch der Wert nach § 68, Abs. 1 Nr. 4 BauGB gehort;

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Landes- und
KreisstraBen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§ 3 - Ermittlung des beitragsféihigen
Erschliefungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (2) wird nach den tatsachlichen Kosten
grundsatzlich fir jede ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Die Gemeinde kann abweichend von Abs. 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder flir mehrere Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

§ 4 - Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 - Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird durch Beschluss der zustdandigen Gremien der ErschlieBungsaufwand flir bestimmte
Abschnitte der ErschlieBungsanlage oder fur mehrere Anlagen insgesamt ermittelt, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.



§ 6 - Verteilung des umlagefdhigen
Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach 8§ 2 und 3 ermittelte und gemdB § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstticke nach Art und MaB berlicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flachen, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken, auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 35 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstlicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe
unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 35 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1.0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss;

b) 1.3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen;

¢) 1.5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen;

d) 1.6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen;

e) 1.7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen;

f) 0.5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).



(5) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3.5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3.5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe lberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstticke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes geteilt durch
3.5, wobei Bruchzahlen als volle Zahle auf- oder abgerundet werden.

b Bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf Grundstiicken der
naheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicke, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7)  Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0.5 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und
Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;



c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebdude) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MaBgabe der Geschossflaichen (iberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte
Flache als Geschossflache.

(8)  Abs. 7 gilt nicht flir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§ 6 - Eckgrundstiickbesitzer

Grundstticke, die durch mehr als eine ErschlieBungsanlage gleicher Art erschlossen werden,
im Verhaltnis zu jeder ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 ihrer Flache zu bericksichtigen.

Dies gilt nur, wenn mindestens 2 ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde
stehen und

a) fir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor in Kraft treten dieser Satzung Beitrage flr
die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann
oder

¢) nach dem in Kraft treten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

Die Verglnstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und
Sondergebieten i.S.d. § 11 BauNVO sowie flir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die
Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der Geschossflachen) gewerblich, industriell oder so
genutzt werden oder werden dirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11
BauNVO zulassig ist.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.



§ 7 - Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Griinanlagen,

Entwdsserungseinrichtungen,

W 0O N U h W=

Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden

§ 8 - Merkmale der endgiitigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt wenn:

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig herstellt,
wenn:

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege einer Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstéandige und selbstdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;



¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 9- Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch die
Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§ 10 - Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11 - Ablosung des Erschlieffungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Ho6he des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.
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§ 12 - Inkrafttreten / Auflerkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten alle Ubrigen, dieser Satzung entgegenstehenden Vorschriften und

Festlegungen auBer Kraft.

37308 Heuthen, den 06. Juli 2004

Gemeinde Heuthen

Kihn
Blrgermeister



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende, von der Rechtsaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld, mit Schreiben vom
02. Juli 2004 , bestatigte

Satzung
uber die Erhebung
der
ErschlieRungsbeitrage
in der
Gemeinde Heuthen
[ErschlieRungsbeitragssatzung]
[ErschlBeitSatz]

wird hiermit gemaB § 21 Abs. 1 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung — ThiirkO), in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003
(GVBI. Nr. 2, S. 41), i.Vv.m. § 12 der Hauptsatzung der Gemeinde Heuthen i.d. derzeitig
glltigen Fassung o6ffentlich bekannt gemacht.

Verst6Be wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die nicht die Ausfertigung
und diese Bekanntmachung betreffen, kdnnen gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
werden. Sie sind schriftlich unter Angabe der Griinde geltend zu machen. Werden solche
Verst6Be nicht innerhalb einer Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntmachung geltend
gemacht, so sind diese VerstdBe unbeachtlich.

37308 Heuthen, den 06. Juli 2004

Gemeinde Heuthen

Kidhn
Blrgermeister
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